Zalacznik nr 1

do Regulaminu pisemnego przetargu ofertowego

na najem kawiarenki przy Osrodku Edukacji Historycznej
usytuowanej w Ratuszu w Otawie z przeznaczeniem

na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej

WZOR - UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w Otawie w dniu ...................... pomiedzy:

Powiatowg i Miejskg Biblioteka Publiczng w Otawie z siedzibg w Otawie przy Rynek 1, reprezentowang
przez Agnieszke Flis - Nowak — petnigca obowigzki Dyrektora Biblioteki na mocy zarzgdzenia Burmistrz
Miasta Otawa nr 5/0050/2026 z 8 stycznia 2026 r.

zwang w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym,

zwang w dalszej czesci umowy Najemca.

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni 63,60 m?, potozony w budynku
Ratusza — Rynek 1 w Otawie. Stanowi on wlasnos¢ Gminy Miasto Otawa i pozostaje w nieodptatnym
uzytkowaniu Wynajmujgcego.

1. Umowe zawiera si¢ na czas nieokreslony od .............c.ceecvnnnnee.
. Przekazanie przedmiotu najmu nastepuje protokotem przekazania-przyjecia.

3. Kazda ze stron moze rozwigzac niniejszg umowe za uprzednim 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozwigzania umowy na innych warunkach ustalonych na zasadzie porozumienia
stron.

N

§3

1. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia comiesiecznych opfat z tytutu:

- czynszu ustalonego na podstawie obowigzujgcego Zarzgdzenia Burmistrza Miasta Otawa w sprawie
ustalenia stawek czynszu za wynajem lokali uzytkowych, garazy i innych pomieszczen niemieszkalnych
oraz powierzchni pod reklamy z zasobow Gminy Miejskiej Oftawa,

- dostaw wody i odprowadzania sciekow (wg wskazan podlicznika),

- dostaw energii elektrycznej (wg wskazan podlicznika),

- dostarczanego ciepfa (ustalonego wg metrazu),

- odbioru nieczystosci statych.

2. Wskazuje sie, Ze czynsz najmu obowigzujacy za przedmiot umowy wynosi na moment jej podpisania kwote

16,23 zt brutto/m?, tj. tgczna stawka w kwocie 1.032,23 zt brutto.

3. Zmiana wysokosci stawki procentowej podatku VAT nie stanowi podstawy do zmiany niniejszej umowy.

. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

5. W przypadku zmiany Zarzadzenia Burmistrza Miasta Otawa w sprawie ustalenia stawek czynszu za
wynajem lokali uzytkowych, garazy i innych pomieszczeh niemieszkalnych oraz powierzchni pod reklamy

z zasobow Gminy Miejskiej Otawa, Wynajmujgcy dokona jednostronnej zmiany wysokosci stawki czynszu

wskazanego w § 3 ust. 2, odpowiadajgcej stawce w w/w zarzadzeniu, na co Najemca wyraza zgode. Po

wydaniu zarzgdzenia dotyczgcego zmiany wysokosci stawki czynszu, Wynajmujacy zobowigzany jest do
niezwtocznego powiadomienia o tym fakcie Najemcy.

6. Zmiana wysokos$ci czynszu zgodnie z ust. 5 powyzej, nie stanowi zmiany tresci umowy i nie wymaga formy
aneksu.

N



N

Jezeli Najemca nie zaakceptuje nowych warunkéw ptatnosci czynszowych, Wynajmujgcy moze
wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia.

. Tytutem zabezpieczenia niniejszej umowy, Najemca wyraza zgode na to, aby wadium wptacone w trakcie

postepowania przetargowego zostato zaliczone oraz zatrzymane przez Wynajmujgcego na poczet kaucji
zabezpieczajace;.

. Kaucja jest rozliczana i zwrécona Najemcy w okresie do 30 dni od daty rozwigzania niniejszej umowy.

§4

Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu, zgodnie z przeznaczeniem, na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej w zakresie: gastronomia - kawiarenka

. Najemcy nie wolno bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ lokal w catosci lub

czes$ci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub w podnajem.

§5

Optaty wymienione w § 3 ptatne sg do ostatniego dnia kazdego miesigca na rachunek
Powiatowej i Miejskiej Biblioteki Publicznej w Otawie - Bank Spotdzielczy Nr:

95 9585 0007 0010 0009 4780 0001.

. Zwioka z zaptatg nalezno$ci wymienionych w § 3 bedzie skutkowac naliczeniem odsetek ustawowych za

op6znienie od dnia nastepnego po dniu wyznaczonym jako termin zaptaty. W przypadku opdznienia w
zaptacie, Wynajmujgcy przesyta pisemne upomnienie zawierajgce wezwanie do zaptaty zalegtosci. Koszty
upomnienia obcigzajg Najemce i sg pobierane w kwocie stanowigcej czterokrotng wysokosé kosztéw
zwigzanych z doreczeniem jako przesyiki polecone;j.

Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie mozliwosci
prowadzenia w najmowanym lokalu zamierzonej dziatalnosci, cigzy na Najemcy. W czasie oczekiwania na
wymienione dokumenty Najemca nie jest zwolniony z obowigzku wnoszenia optat wymienionych w §3

umowy.

§6

Najemca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 4 umowy stosujgc sie do przepisow:
sanitarno - porzadkowych, budowlanych, ochrony srodowiska, uzgodnien z zarzadcag budynku i wiascicielem
lokalu oraz do wskazan Wydziatu Architektury, Urbanistyki Planowania Przestrzennego w zakresie
zewnetrznego wystroju.

§7

. Najemca zobowigzany jest do swiadczenia ustug na rzecz oséb trzecich, w tym konsumentéw codziennie

w godzinach nie krécej niz od 10.00 do 20.00, a takze w trakcie trwania wydarzen kulturalnych
odbywajgcych sie w Osrodku Edukacji Historyczne;.

. Zmiana godzin $wiadczenia ustug w lokalu mozliwa jest po uprzednim uzgodnieniu z Dyrektorem PiMBP.
. Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce nie moze przynosi¢ szkody wizerunkowi Wynajmujgcego oraz

Gminy Miasto Ofawa.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za mienie znajdujgce sie na wyposazeniu lokalu i wszelkie ewentualne

uszkodzenia lub zniszczenia powstate z przyczyn lezgcych po jego stronie.

. Zywnos¢ serwowana i sprzedawana w lokalu oraz warunki jej przygotowywania i przechowywania, muszg

spetnia¢ wymagania wskazane w obowigzujgcych przepisach prawnych z zakresu wymagan prawa
zywieniowego oraz jakosci zdrowotnej i higieny srodkéw spozywczych.

. Najemca musi zapewni¢ odpowiednig liczbe pracownikéw, aby umozliwi¢ funkcjonowanie kawiarenki w

godzinach jej otwarcia. Osoby te powinny posiada¢ niezbedng wiedze, doswiadczenie i kwalifikacje do
Swiadczenia ustug gastronomicznych.

. Pracownicy kawiarenki majacy kontakt z zywnos$cig muszg mie¢ wazne badania wymagane odpowiednimi

przepisami.

. Wynajmujacy nie zezwala na umieszczanie na terenie lokalu reklam, tablic, sprzetu lub innych elementéw

wyposazenia zawierajgcych nazwy, logotypy lub znaki towarowe innych podmiotéw. Oznaczenie
kawiarenki nazwg wlasng (fantazyjng — odpowiadajgcg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, przy
uwzglednieniu przy uwzglednieniu dziatalnosci kulturalnej OEH) wymaga uzyskania zgody Wynajmujgcego.

. Najemca bedzie utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, bedzie dbat nalezycie o

utrzymanie czystosci w lokalu i jego bezposredni otoczeniu, a takze przestrzegat zasad BHP,
bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialno$¢ z tego tytutu.



10. Najemca bedzie zobowigzany do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie
ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu dzierzawy bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania;
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie ewentualne uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu
dzierzawy powstate z przyczyn lezgcych po jego stronie.

11. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie mogace zaistnie¢ wypadki i szkody powstate
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

12. Najemca nie moze zmieni¢ gruntownie aranzacji wnetrza lokalu lub wystroju wnetrza. Jakiekolwiek zmiany
sg mozliwe wytgcznie po uzyskaniu zgody Zarzadcy (Urzgd Miasta w Ofawie), ktéry warunkuje je
uzyskaniem zgody od Wykonawcy ze wzgledu na gwarancje wynoszgca 5 lat. Ponadto zmiany nie moga
wpltywac na bezpieczenstwo budynku.

13. Najemca ma obowigzek utrzymania na wiasny koszt i we wiasnym zakresie porzadku i czystosci
w pomieszczeniach toalet wspolnych (wymiennie z Najemcami pawilonéw szklanych w Rynku).

14. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej.

15. Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalu uzyska na swdj koszt i wtasnym
staraniem niezbedne pozwolenia i badania:

a) umowa licencyjna ZAiKS (jesli dotyczy),

b) Sanepid,

C) zezwolenia na sprzedaz alkoholu,

d) inne wymagane.
Odpowiednie dokumenty Najemca przedtozy Wynajmujgcemu przed dniem rozpoczecia dziatalnosci
w lokalu.

16. Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalu zainstaluje podliczniki energii
elektrycznej oraz wody.

17. Najemca w okresie umowy najmu jest zobowigzany do prowadzenia niezbednych prac konserwacji lokalu
i urzadzen, bedacych wtasnoscia Wynajmujgcego oraz terminowych przeglagdéw technicznych,
wymaganych prawem budowlanym i przepisami pokrewnymi.

18. W przypadku uruchomienia systemu sygnalizacji przeciwpozarowej oraz SSWiN w przedmiocie najmu,
kosztem przyjazdu odpowiednich stuzb porzgdkowych obcigzany jest Najemca.

§8

W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej powstaniem szkody, Najemca jest zobowigzany do
natychmiastowego udostepnienia przedmiotu najmu Wynajmujgcemu w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ na teren przedmiotu najmu w obecnosci
funkcjonariuszy Policji lub Strazy Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub jego
pracownikow, Wynajmujgcy ma obowigzek zabezpieczy¢ przedmiot najmu do czasu przybycia Najemcy i
sporzgdzi¢ z tych czynnosci protokét.

§9

Wynajmujacy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez prawa Najemcy

do odszkodowania w sytuacji, gdy:

1) Najemca prowadzi remont, modernizacje lub ulepszenie przedmiotu najmu bez uzyskania jego pisemnej
zgody i warunkow Wynajmujgcego oraz wymaganych przepisami pozwolen i uzgodnien,

2) Najemca, bez zgody Wynajmujgcego, podnajmie lub w inny sposdb odstgpi przedmiot najmu na rzecz oséb
trzecich w catosci lub w czesci,

3) Najemca zalega z opfatami, co najmniej za 2 petne okresy ptatnosci, pomimo pisemnego wezwania
ustalajgcego dodatkowy co najmniej 30 dniowy termin zapfaty,

4) Najemca, bez zgody Wynajmujgcego prowadzi dziatalnos¢ inng niz okre$long w § 4 niniejszej umowy,

5) Wystgpi stan zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia stanu technicznego
przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym sie znajduje, powodujgcy koniecznos$¢ natychmiastowego
wytgczenia z eksploatacii.

§10

W razie nie wydania przedmiotu najmu, po ustaniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany do zapfaty
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci réwnej optacie czynszowej wyliczonej za
kazdy dzien zwioki po terminie oprdznienia i przekazania wyznaczonym przez Wynajmujgcego.



§ 11

1. Wszelkie zmiany tresci umowy, poza zapisami § 3, wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawie nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Spory wynikajgce z umowy sg rozstrzygane przez sady powszechne.

§12

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



