Zatgcznik nr 2

do zarzadzenia nr 1/2026
Dyrektora Powiatowej i Miejskiej
Biblioteki Publicznej w Otawie

z dnia 16 stycznia 2026 r.

Regulamin pisemnego przetargu ofertowego na najem kawiarenki przy Osrodku
Edukacji Historycznej usytuowanej w Ratuszu w Olawie
Z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej

Postanowienia ogolne

Dyrektor Powiatowej 1 Miejskiej Biblioteki Publicznej w Olawie (dalej: PiIMBP)
zaprasza do zlozenia oferty w konkursie ofert na najem lokalu uzytkowego
mieszczacego si¢ w budynku Ratusza na otawskim Rynku pod numerem 1.

Regulamin okresla zasady i warunki przeprowadzenia pisemnego przetargu ofertowego
na najem pomieszczen przy Osrodku Edukacji Historycznej (dalej: OEH) w Ratuszu
w Otawie na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej, tj. kawiarenki.

Celem przetargu jest wylonienie osoby fizycznej lub prawnej, prowadzacej dziatalnos¢
gospodarczg 1 zawarcie umowy najmu lokalu z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalno$ci gastronomicznej — kawiarenki.

Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty to:

a) koncepcja prowadzenia lokalu i $wiadczenia ustug gastronomicznych,

b) oferta planowanych wydarzen/eventow/innych imprez,

c) doswiadczenie oferentdéw w zakresie Swiadczenia ustug gastronomicznych.

Miesigczng stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
wynosi 16,23 zt (brutto) zgodnie z zarzadzeniem nr 76/0050/2023 Burmistrza Miasta
Z dnia 30.05.2023r. w sprawie ustalenia miesigcznych stawek czynszu na wynajem
lokali uzytkowych, garazy, innych pomieszczen niemieszkalnych oraz powierzchni pod
reklamy z zasoboéw gminy miasto Otawa, co wynika wprost z zawarte] umowy
uzyczenia z 13.01.2026 r.

Przetarg przeprowadzi Komisja przetargowa powotana zarzadzeniem Dyrektora
PIMBP.

Umowa najmu zostanie zawarta z wybranym przez Komisj¢ oferentem na czas
nieokreslony, Wzor umowy najmu stanowi Zatacznik nr 1 do Regulaminu przetargu.

Opis przedmiotu najmu

Lokal pozostaje w uzytkowaniu PiMBP, zgodnie z umowa uzyczenia z dnia
13.01.2026 r. Lokal znajduje si¢ w budynku Ratusza - Rynek 1. Budynek wpisany jest
do rejestru zabytkow i podlega szczegdlnej ochronie stuzb konserwatorskich. Przedmiot
najmu nie jest obcigzony zadnymi innymi prawami i roszczeniami osob trzecich.

Lokal uzytkowy przeznaczony na prowadzenie kawiarenki zlokalizowany jest na
parterze ratusza, a rzut pomieszczen zawiera Zatacznik nr 2. W Zataczniku nr 3 zawarte
sa zdjecia lokalu. Przeznaczone do najmu pomieszczenia zajmuja powierzchnie 63,6 m2.
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Gltowne wejscie do lokalu znajduje si¢ po potnocnej stronie ratusza. Do lokalu mozna
si¢ dosta¢ rowniez przez korytarz wewnetrzny przy windzie, toaletach i szatni.
Lokal jest wyremontowany i zaaranzowany. Sklada si¢ z 3 pomieszczen, zaplecza i WC.
Pomieszczenia lokalu znajduja si¢ na 2 poziomach, wejscie 1 zej$cie z nich odbywa si¢
schodami. Posadzka wykonczona jest ptytkami klasztornymi. Wyposazenie:

»  krzesta drewniane tapicerowane — 17 Szt.,

»  stoliki wysokie okragte — 7 szt.,

+  siedzisko modulowe — 5 szt.,

« stolik — 2 szt.,

«  szafa kuchenna ze stali nierdzewnej (kwasoodporna) — 1 szt.,
«  kuchenka indukcyjna 3-polowa — 1 szt.,

«  ekspres do kawy — 1 szt.,

« dystrybutor do lodéw - 1 szt.,

+  witryna chlodnicza — 1 szt.,

»  szafa mroznicza podblatowa poj. 140 | — 1 szt.,

» szafa chlodnicza podblatowa poj. 140 1 — 1 szt.,

« zmywarka gastronomiczna do naczyn z funkcjg wyparzania — 1 szt.,
«  blat/lada zabudowa z ptyty drewnianej gr. 4-5 cm — 1 szt.

Lokal jest wyposazony w instalacje: elektryczng, wodng i kanalizacje¢ sanitarng,
instalacje centralnego ogrzewania wspolng z calym obiektem oraz instalacjg
sygnalizacji pozaru i sygnalizacj¢ wtamania.

Do lokalu doprowadzone sg 2 kable ethernet typu skretka kat. 7 zakonczone gniazdami
oraz 2 kable swiattowodowe przygotowane do wykonania przytacza internetowego.

Lokal nie posiada kuchni do przygotowywania positkow od podstaw. Lokal nie jest
przygotowany do prowadzenia restauracji z pelnym zapleczem kuchennym, a do
serwowania positkow gotowych, kawy, herbaty, lodéw, ciast, ciastek, kanapek
i zestawow lunchowych, zimnych napoi bezalkoholowych oraz alkoholowych (po
uzyskaniu stosownych zezwolen) itp.

Cze$¢ konsumpcyjna kawiarenki jest przestrzenig wydzielona, ogdélnodostepna.

Istnieje mozliwos¢ zawarcia bezposrednio z Gming Miasto Otawa odrgbne; umowy
w zakresie prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej na terenie przylegtym do budynku
Ratusza (ogrodek).

Wytyczne dotyczace prowadzenia dzialalnosci w lokalu gastronomicznym

Kawiarenka powinna by¢ czynna codziennie nie krocej niz w godz. 10.00-20.00 oraz w
trakcie trwania wydarzen kulturalnych odbywajacych si¢ w OEH.

Procedura przetargu
. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:

a) dokonanie wptaty przelewem wadium w wysokosci 4770 zt (stownie: cztery tysiace
siedemset siedemdziesiat zt 00/100) na konto Powiatowej 1 Miejskiej Biblioteki
Publicznej w Otawie BS w Otawie Nr 85 9585 0007 2004 0009 4780 0003. Wadium
ptatne do dnia 10.02.2026 r. W tytule przelewu nalezy napisa¢: Wadium na najem
kawiarenka przy OEH w Ratuszu w Ofawie oraz imig, nazwisko /nazwe oferenta

b) sporzadzenie oferty na Formularzu ofertowym (Zatacznik nr 4 do Regulaminu)
i dotaczenie do formularza nizej wymienionych zatacznikow:




« ZALACZNIK NR 1 - DOSWIADCZENIE ZAWODOWE (Opis do$wiadczenia
zawodowego w formie chronologicznego wykazu, zaczynajac od dziatalnosci
prowadzonej aktualnie lub ostatnio. Podanie okresu prowadzenia, miejsca
| zakresu $wiadczonych ustug)

« ZALACZNIK NR 2 — KONCEPCJA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
W LOKALU (Opis proponowanego menu, formy promocji, preferowanie kart
lojalnosciowych)

« ZAEACZNIK NR 3 — PLAN WYDARZEN/EVENTOW/INNYCH IMPREZ
I ICH PROMOCII (Opis uwzgledniajacy roznorodnos¢ 1 czestotliwose
wydarzen, wspolpracg z instytucjami kultury, innymi podmiotami, wspotprace
| zaangazowanie przy wydarzeniach okoliczno$ciowych organizowanych przez
biblioteke i samorzad)

« ZALACZNIK NR 4 — DOKUMENT POTWIERDZAJACY WPLATE
WADIUM

« ZALACZNIK NR 5 - AKTUALNY WYDRUK LUB ODPIS Z CEIDG / KRS
lub KSEROKOPIE DOKUMENTU POTWIERDZAJACEGO TOZSAMOSC
UCZESTNIKA PRZETARGU, W RAZIE POTRZEBY STOSOWNE
PEENOMOCNICTWO (oryginat lub kserokopia potwierdzona za zgodno$¢
Z oryginatem)

- ZALACZNIK NR 6 - ZASWIADCZENIE O NIEZALEGANIU
Z PLATNOSCIAMI ZOBOWIAZAN PODATKOWYCH WOBEC GMINY
MIASTO OLAWA.

Dokumenty sktadajace si¢ na poszczegodlne zataczniki (wigcej niz jedna karta) nalezy
ztaczy¢ w jeden plik dokumentow.
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Kompletng ofert¢ nalezy dostarczy¢ w zaklejonej i odpowiednio opisanej kopercie do
Powiatowej 1 Miejskiej Biblioteki Publicznej w Otawie, Rynek 1, II pietro, pok. 203,
najpo6zniej do dnia 10.02.2026 r. do godz. 15.30.

Koperte z ofertg nalezy opisa¢ w nastgpujacy sposob:

* w centralnej czesci koperty: ,,Oferta w pisemnym przetargu na najem kawiarenki
przy Osrodku Edukacji Historycznej w Ratuszu w Otawie wraz z zalacznikami
(zalacznikow szt....... )"

*  w lewym gornym rogu: imi¢ nazwisko/nazwe, adres Oferenta.

Osoba przyjmujgca oferte, w obecnosci Oferenta w prawym goérnym rogu nanosi date
I godzing zlozenia oferty.

Za wazng uznaje si¢ oferte¢ zlozong w formie pisemnej ze wszystkimi wymaganymi
dokumentami.

Oferty zloZzone po terminie bedg odestane na adres Oferenta bez otwierania.

Przed ztozeniem oferty osoby zainteresowane udzialem w przetargu maja prawo do
obejrzenia lokalu. Termin udost¢pnienia lokalu ustala si¢ telefonicznie pod nr
71 301 07 38.

Przetarg odbedzie si¢ 11.02.2026 r. Podzielony bedzie na dwa etapy:

a) I etap przetargu odbedzie si¢ przy udziale Oferentow o godz. 10.00 — Rynek 1, 11
pietro, pok. 206 1 polega¢ bedzie na:



24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.

* ustaleniu ilo$ci ztozonych ofert, sprawdzeniu czy zostaly ztozone w terminie
okreslonym w ogloszeniu i Regulaminie,

* odrzuceniu ofert zlozonych po terminie i przekazaniu do odestania bez
otwierania,

* poinformowaniu oferentéw o ilosci zlozonych ofert oraz przedstawieniu
wszystkich oferentdw.

b) II etap przetargu odbgdzie si¢ bez udziatu Oferentow, za wyjatkiem sytuacji
opisanej w pkt.22 pkt ¢ regulaminu i polega¢ bedzie na:

* sprawdzeniu pod wzgledem formalnym ich zgodnos$ci z warunkami opisanymi
w ogloszeniu i Regulaminie,

* odrzuceniu ofert niekompletnych lub niespeiniajacych innych wymogow
formalnych zawartych w Regulaminie i ogloszeniu o przetargu,

* szczegOlowej analizie wszystkich dokumentéw sktadajacych si¢ na kazda
dopuszczong do dalszego etapu oferte,

*  merytorycznej ocenie poszczegdlnych ofert wyrazonej w punktach.

c) Komisja oceniajgc oferty ma prawo zwroci¢ si¢ do wybranych lub wszystkich
Oferentéw o doprecyzowanie lub wyjasnienie zapisow w ofercie. W tym celu
komisja moze wystgpi¢ o uzupelnienie w formie pisemnej lub zaprosi¢ na
indywidualng rozmowe.

d) Kazdy cztonek Komisji ocenia oferty indywidualnie dysponujac taka samg iloscig
punktow.

e) Koncowa oceng ofert wylicza si¢ poprzez zsumowanie liczby punktow
przyznanych przez poszczegdlnych cztonkéw Komisji i podzieleniu przez liczbe
wszystkich cztonkow w Komisji. Uzyskany wynik stanowi koncowa oceng oferty.

Przetarg dochodzi do skutku jezeli przystapi do niego przynajmniej jeden Oferent
i ztozy oferte spetniajaca wymogi ogloszenia i Regulaminu.

Przetarg wygrywa Oferent, ktorego oferta otrzymata najwyzszg ilo§¢ punktow.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli nie wplynie Zadna
oferta lub Zadna z ofert nie spetniata warunkoéw regulaminu przetargu lub nie wybrano
zadnej z ofert z powodu nie spetnienia zatozonych oczekiwan Komisji przetargowe;.
W przypadku zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, oglasza si¢ kolejny
przetarg w okresie do 21 dni od dnia zakonczenia I przetargu.

Jezeli przeprowadzenie Il przetargu rowniez nie wyloni Najemcy lokalu, kolejne

przetargi nie bedg organizowane. Najem nastapi w drodze negocjacji przeprowadzonych
z wnioskodawcami zainteresowanymi prowadzeniem kawiarenki.

Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokol, ktory stanowi podstawe do
podpisania umowy najmu.

Powiadomienie oferenta 0 wygranym przetargu nastagpi w terminie do 7 dni roboczych
od daty zakonczenia pracy Komisji 1 sporzadzenia protokotu z przetargu.

Zawarcie umowy najmu nastgpi do 14 dni roboczych od daty zakonczenia przetargu.

Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet kaucji
zabezpieczajace] naleznosci z tytulu najmu. Pozostalym uczestnikom wadium jest
zwrocone w terminie do 21 dni, od daty przeprowadzenia przetargu. W zwigzku
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Z powyzszym na dokumencie potwierdzajacym wptate wadium nalezy dopisa¢ nazwe
banku i nr rachunku, na ktore nalezy je zwrécic i ztozy¢ pod tym czytelny podpis.

W przypadku gdy wygrywajacy przetarg odstapi od zawarcia umowy najmu lub nie
zgtosi si¢ do jej podpisania w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie, wadium
nie jest zwracane. Komisja moze wowczas dokona¢ wyboru kolejnego Najemcy lokalu,
ktory ztozyt najkorzystniejszg oferte.

Przekazanie kawiarenki Najemcy nastgpi po calkowitym wymaganym przepisami
prawa odbiorze technicznym inwestycji. Najemca zobowigzany jest do rozpoczecia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w terminie do 3 miesiecy od momentu
podpisania umowy najmu. Wynajmujacy przewiduje mozliwo$¢ przesunigcia w/w
terminu, w sytuacji opdznien lezacych po stronie Wynajmujacego o kolejne 3 miesiace,
uniemozliwiajgcych rozpoczgcie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez
Najemceg.

Wydanie lokalu wytonionemu Najemcy odbedzie si¢ na podstawie protokotu
zdawczoodbiorczego.

Zastrzega si¢ prawo do odwotania przetargu bez podania przyczyny.

Zastrzega si¢ prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.



